B.O.P. Nim. 94

Jueves, 18 de mayo de 2006 3

Administracion Local

Ayuntamientos
LEON

* %k

CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO ENTRE EL EXCMO. AYUN-
TAMIENTO DE LEON Y LA MERCANTIL CONSTRUCCIONES CA-
RRIEGOS, S.A., PARA LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
DE ORDENACION, MEIORA Y PROTECCION DE LA CIUDAD AN-
TIGUA RESPECTO DE LAS FINCAS N=27,29Y 31 DELA CALLE
LA RUA CON FACHADA A CALLE CASCALERIAS, 4,6Y 8

El Pleno Municipal, en sesién ordinaria celebrada el dia 17 de
noviembre de 2005, acord6 aprobar el borrador del convenio a que se
hace referencia y suscrito entre ambas partes con fecha 5 de enero
de 2006, cuyo contenido es el que se transcribe a contmuac16n

“En la ciudad de Leén y su Casa Con51stonal a 5 de enero de
2006.

REUNIDOS:

- De una parte, don Mario Amilivia Gonzélez, Ilmo. Sr. Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Ledn, en representacién del
mismo, asistido del Sr. Secretario General, don Santlago Gordén
Monreal, que da fe.

- De otra parte, don Santos Llamas Llamas, mayor de edad, ve-
cino de Leén, con domicilio en ¢/Roa de la Vega, 35, y D.N.L ni-
mero 9.675.367-A, quien interviene en nombre y representacién de
la entidad mercantil Construcciones Carriegos, S.A., con C.L.F. A-
24.014.227 y domicilio en Avda. Facultad de Veterinaria 17; cons-
tituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada en Le6n, el
dia 22 de noviembre de 1978, ante el Notario don Roberto Parejo
Gdmir, con n° 2.423/78 de Protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil
en el Tomo 507 General, folio 43 vuelto, hoja LE-2.642. Representacion
que acredita mediante escritura piiblica de elevacién a'piblicos de
acuerdos sociales -nombramiento de cargos y modificacién de
Estatutos- en la que consta ¢l nombramiento del Sr. Llamas Llamas
en el cargo de Administrador tinico de la citada mercantil; Construcciones
Carriegos S.A, otorgada en Leén, a 28 de abril de 2003, ante el
Notario D. José Marfa Sénchez Llorente, con nimero 1.107 de
Protocolo. Aseverando el compareciente que detenta plenos pode-
res para suscribir esté documento y declarando, bajo su responsabi-
lidad, la plena vigencia de las facultades inherentes a su cargo; que no
concurre causa limitativa alguna, asi,como que no ha variado la per-
sonalidad y capacidad juridica de la entidad que representa.

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente Convenio Urbanistico, sin perjuicio de su
necesaria ratificacion por el Pleno Municipal, como érgano compe-
tente, a cuyo efecto, EXPONEN: d

ANTECEDENTES

L.- Que la entidad mercantil CONSTRUCCIONES CARRIEGOS,
S.A., es titular del pleno dominio de las fincas situadas en la calle La
Rua niimeros 27, 29 y 31, con fachada a calle Cascalerfas némeros 4,
6, y 8, tal como acredita mediante las siguientes escrituras puiblicas
de compraventa que, debidamente compulsadas, se unen al presente
Convenio:

- Escritura publica de compraventa otorgada en Ledn, a 30 de
junio de 2004, ante el Notario D. José Marfa Sénchez Llorente, nimero
1.694 de Protocolo (fincas n° 29 y n° 31 de la calle La Riia).

- Escritura publica de compraventa otorgada en Ledn, a 6 de fe-
brero de 2004, ante el Notario D. José Marfa Sdnchez Llorente, nd-
mero 258 de Protocolo (finca n° 27 de la calle La Rija).

Figurando inscritas en el Registro de la Propiedad ndmero 3 de Le6n,
en la Seccién 1*-B, con los siguientes datos registrales, respectivamente:

-Tomo 3108, Libro 510, Folio 122, finca registral nimero 25.808,
Inscripcidn 2°.

-Tomo 2.752, Libro 287, Folio 83 vuelto, finca registral niimero
15.399.

-Tomo 2.737, Libro 278, Folio 80 Finca registral nimero 15.062,
Inscripcién 2°.

11.- Que, en sesiones celebradas por la Junta de Gobierno Local
con fechas 21 de abril de 2004 y 8 de julio de 2005, se concedié a
Construcciones Carriegos, S.A', licencia para la demolicién de los
edificios que existian en las citadas fincas, con obligacién de mante-
ner su fachada, en funcién del nivel de proteccién asignado en el
PE.CA.

IIL.- Que, a continuacién, y en aplicacién de lo dispuesto en las
Ordenanzas del PE.C.A, en cuyo dmbito se encuentran las fincas, se
realiza una intervencién arqueol6gica en el solar resultante de la de-
molicién de los edificios, que ha permitido el descubrimiento de
bienes de gran interés arqueolégico, tal como se constata por la
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural del Servicio Territorial
de Cultura de la Junta de Castilla y Leén. Organismo éste que, en
sesi6n celebrada el dfa 20 de mayo de 2005, adopta el siguiente
acuerdo:

“Expedientes 223/04Y 224/04. Informe preliminar de la excava-
cién arqueoldgica en el solar de la C/La Ria 27,29y 31. Interesado
TALACTOR, S.L.

(...) El objeto del expediente es el previsto en el art, 9 del Decreto
273/1994, de 1 de diciembre, Sobre competencias y procedimieritos
en materia de patrlmomo histérico en la Comunidad de Castilla y
Leén.

Por ello, la Comisién Territorial, sin ningdn voto en contra,
ACUERDA:

NO DAR POR FINALIZADAS las excavaciones de referencia, de-
biéndose continuar en ¢l 4rea m4s inmediata a la calle Cascalerfas
para exhumar todos los restos en el 4mbito del solar, lo que est4 ple-
namente justificado para dilucidar la funcionalidad y si gmﬁcado de
una construccién monumental que debers ser conservada en el solar
para su exhibicién pﬁbllca tal y como en su dfa se propugné en sen-
dos solares-de la calle Cascalerfas -los niimeros 3’y 7-, en los que se
produjeron hallazgos similares, perténecientes, segtin todos los in-
dicios, a la misma construccién, y que han sido preservados en s6ta-
nos habilitados al efecto, en el caso del n°7, actualmente abierto al pi-
blico”.

IV.- Réspecto de los hallazgos arqueolégicos, se emite, asimismo,
el pertinente Informe por el St. ArqueSlogo Municipal, D. Victorino
Garcfa Marcos, de fecha 27 de mayo de 2005, en el que, en esencia,
pone de manifiesto lo siguiente:

- Que, en aplicacién de lo dispuesto en el PECA, se ha realizado
una intervencién arqueoldgica en las parcelas referenciadas (c/ La
Riia nims. 27, 29 y 31 con fachada a ¢/ Cascalerfas nims. 4, 6 y 8),
supervisada por el Arque6logo del Servicio Territorial de Cultura de
la Junta de Castilla y Le6n y por el técnico que suscribe, cuyas la-
bores han permitido descubrir evidencias de la gran construccién
romana situada en el entorno de la actual calle Cascalerias, parte de
cuyos restos han sido conservados en las criptas arqueol6gicas exis-
tentes en los inmuebles nims. 3 y 7 de la citada calle. Estimando,
casi con total seguridad, que se trata de los restos de un anfiteatro
militar asociado al campamento levantado por la Legio VII Gemina
en Ledn.

- Las caracteristicas arquitect6nicas de este hallazgo, ademés de
su singularidad dentro de la arqueologfa militar romana, llevan a re-
comendar la conservacién integral de los restos exhumados, me-
diante la construcci6n de una nueva “cripta arqueolégica”, integrada
dentro del nuevo edificio, aunque con acceso independiente. A efec-
tos de conservacion de los restos, propugna la aplicacion de lo dispuesto
en el art® 5.4 punto 2 de la Normativa de Proteccién y Vigilancia
Arqueolégica del PECA.

- Asimismo, el Sr. Arqueélogo Municipal sefiala que atin resta
por excavar parte de la parcela, por lo que entiende que no debe darse
por concluida la excavacién arqueoldgica, considerando viable, no obs-
tante, la concesién de la correspondiente licencia de obras de edifica-
cién en cuanto los muros perimetrales de hormigén facilitarfan en
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gran medida el desarrollo de los nuevos trabajos arqueoldgicos, cuyas
obras serfan supervisadas por técnico arqueslogo competente.

V.- Obra, asimismo, en el expediente, Informe emitido porel Sr.
Arquitecto Municipal de Vias y Obras, de fecha 7 de julio de 2003,
en ¢l que pone de relieve las siguientes circunstancias:

- Que, en mayo de 2005, se celebr6 reunién, a la que asistieron el
Concejal de Patrimonio, el promotor, los Técnicos directores de las
obras de edificacidn, personal de Talactor, el Arqueslogo Municipal
y el suscribiente, en su calidad de Arquitecto de Vias y Obras, res-
ponsable del informe sobre el Proyecto de edificacién presentado,
déndose lectura a lo dispuesto en los articulos 5.3 y 5.4 del PECA, a
tenor de los cuales, “si la naturaleza de los restos aconsejara, por su
interés o relevancia y consiguiente utilidad publica, su conservacién
en el tugar del hallazgo, dando lugar a la modificacién total o par-
cial de las condiciones de uso y aprovechamiento de los terrenos,
regird la correspondiente indemnizacién o compensacién, compen-
saci6n que podrd hacerse en edificabilidad, autorizando la construc-
ci6n de viviendas independientes en la planta bajo cubierta, previa
justificacién razonada y valoracién de la carga que se impone al in-
mueble”. En cuya reunidn, y vistas las citadas disposiciones, se
acuerda:

1°.- Dado que la compensacién, mediante el mecanismo previsto
en el citado articulo 5.3, no es aplicable en el caso que nos ocupa,
en cuanto el promotor ya tenfa derecho a la edificacién bajo cubierta,
en la medida en que, dado el nivel de proteccién asignado al edifi-
cio, resulta obligado el mantenimiento de las fachadas de los edificios
existentes a las calle La Rua y Cascalerfas (art 4.18-4 del PECA), las
compensaciones en edificabilidad tendrfan que plantearse en base a
aquellos incrementos de plantas en el edificio que fueran compati-
bles con las alturas de los edificios del entorno en ambas calles.

°.- Que la empresa promotora aportarfa una propuesta-borra-
dor de los incrementos de edificabilidad que estime compensatorios
de las actuaciones necesarias para la conservacion de los restos arqueo-
16gicos, que consistirfan en la construcci6n y posterior cesién a este
Ayuntamiento, debidamente acondicionada, de una cripta arqueol6-
gica en el s6tano del inmueble, de acceso piblico.

3°- Que, si el mecanismo compensatorio supusiera una modifi-
cacién de las condiciones de edificabilidad y proteccién de dicho
solar, por este Ayuntamiento se procederfa a iniciar la tramitacién
de una Modificacién puntual del PECA que reflejara estas condicio-
nes, siempre que fueran asumibles dentro de los criterios generales de
ordenacién del Plan, .

4°.- Que, para garantizar el cumplimiento de dichas estipulacio-
nes, se suscribiria un Convenio Urbanistico entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

VI.- De conformidad con lo acordado, por el promotor de las
obras, con fecha 30 de agosto de 2005, se presenta en este Ayuntamiento
la propuesta compensatoria a que se alude en el mismo. Propuesta
que es objeto del Informe emitido.con fecha 1 de septiembre de 2005
por el Sr. Arquitecto Municipal, D. Manuel Guerra Garcfa, que con-
tiene la correspondiente valoracién, de conformidad con lo previsto
enel art’ 5.4 del PECA, en cuyo Informe se destaca lo siguiente:

- El criterio de compensacién utilizado consiste en el incremento
de edificabilidad, hasta equilibrar el importe de la obligacién que
asume el promotor, que se pudiera autorizar mediante una modifi-
cacién puntual de las condiciones de edificabilidad establecidas para
este solar, de tal manera que a cesi6n de la cripta arqueolégica, total-
mente acondicionada y libre de cargas, pudiera compensarse con e}
incremento de edificabilidad en el mismo edificio, m4s aquellas in-
demnizaciones o compensaciones econémicas que, en su caso, pro-
cedan, hasta equilibrar el coste de la cripta y el del acceso de la planta
baja y, ademds, el beneficio cesante, por la imposibilidad de desti-
nar el espacio a otros usos lucrativos previstos en el Proyecto Bsico
presentado.

- Las condiciones de edificabilidad de los tres solares, son las
recogidas en el Proyecto Bésico del edificio, presentado por
Construcciones Carriegos, S.A., en el que se contempla la recons-
truccién de un edificio de planta baja y dos plantas piso que, man-

teniendo las fachadas niims. 27,29 y 31 ala calle La Rua, se destinaba
a 20 viviendas, locales y garaje.

- Con motivo de la aparicién de los restos arqueol6gicos y su
obligada conservacién in situ, la empresa Construcciones Carriegos,
S.A., presenta en este Ayuntamiento propuesta compensatoria que
contempla: la ejecucién de un s6tano destinado a albergar la cripta ar-
queoldgica con una altura libre interior variable entre 3,20 m y 4,40
m, y una superficie construida de 407,02 m?, asf como de un acceso
peatonal, con escalera desde la planta baja, con una superficie cons-
truida aproximada de unos 13,50 m?, que serfan objeto de cesién
completamente libres de cargas y acondicionados para su uso pu-
blico inmediato. Como compensacién parcial a dicha cesién, se con-
templa la construccion de una planta tercera a mayores en la fachada
ala calle Cascalerias, con una profundidad edificable aproximada
de 25 metros, lo que supone una ampliacién de superficie construida
total sobre rasante de unos 511,59 m?, destindndose el edificio a 25 vi-
viendas, locales y 14 plazas de garaje.

- En cl Informe emitido por el Sr. Arguitecto Municipal, se pro-
cede a calcular dicha compensaci6n inicial de edificabilidad, una
vez determinados el coste de la cripta y el lucro cesante, mediante
la valoracién del “suelo teérico” o de repercusién que el promotor
necesita para edificar dicho incremento, segin el siguiente resumen,
pormenorizado, desarrollado y justificado en el repetido Informe:

1.-Valoraci6n de la cesién de la cripta arqueolégica, (comprensiva
del coste total de ejecucién de sétano.).

1.1 Coste de la construccién del sétano y del acceso a la planta baja.

Coste de la construccién: 314.963,22 €.

Gastos Generales y Beneficio del constructor 40% s/PEM
125.985,29 €.

Suma: 440.948,51 €.

" 1.2 Valoracién de los uses no construidos en planta baja y s6-
tano.

Valoracién de 11 plazas de gargje proyectadas en sétano: 117.900 €.

Valoracién de local comercial proyectado en planta baja: 18.630 €.

13 ValQrtotal estimado del coste de cesi6n de la cripta: 629.239 €.

2.- Valoraci6n de las compensaciones e indemnizaciones pro-
puestas.

La propuesta de incremento de edificabilidad en el mismo solar,
que se estima'mds adecuada en funcién de las plantas de los edifi-
cios del entorno, consiste en la construccién de una planta a mayores
en la fachada a la calle Cascalerfas manteniendo las alturas actuales
en la calle La Rua, entendiéndose debidamente justificada, desde
una perspectiva urbanfstica, en funcién de las alturas asi ignadas por
¢l-Plan en la citada calle.

2:1.-.'Valor de la superficie incrementada en plantas superiores.

Incremenito de superficie construible en la tercera planta distribuida.
en seis viviendas y zonas comunes: 511,59 m2.

2.2.- Valoracién de la repetcusi6n del suelo por vivienda.

Se estima un valor de repercusién unitario de unos 890 €/m=.
Aplicando dicho valor al incremento de seis viviendas supondria un
valor total de 379.404 €.

Otras Compensaciones.

Dado que el valor total del incremento de edificabilidad (379.404
€), es inferior al total estimado de la cesi6n de la cripta (629.239
€), se estima que no alcanza a compensar ésta, restando una cantidad
por valor de 249.835 €, pendiente de compensar o indemnizar al
promotor que, segiin la propuesta del interesado, pudiera verificarse
mediante entrega en metélico, en aprovechamientos urbanisticos o
mediante el procedimiento de compensacién con futuras tasas o im-
puestos municipales.

Conclusiones finales.

En funcién de lo expuesto, por el St. Arquitecto Municipal se
estima que la propuesta de compensacién que se contienen en le do-
cumentacion técnica presentada, es aceptable para ambas partes y
procederfa:

a) Su plasmacién en Convenio Urbanistico.
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b) La redaccién de una Modificacién Puntual del PECA respecto
de estos solares de acuerdo con la Memoria Justificativa y planos
que se adjuntan a} Informe.

FUNDAMENTACION JURIDICA

CONSIDERANDO los expuestos antecedentes, comprensivos del
contenido de las actuaciones, informes y acuerdos obrantes en el ex-
pediente, de los que se concluye, necesariamente, la relevancia e in-
terés arqueolégico de los restos inhumados, cuya conservacién, pre-
servacién y acceso al publico, mediante la habilitacién de una cripta
arqueoldgica, se estima necesaria, tanto desde una perspectiva legal,
como histdrica y cultural; relevancia puesta de manifiesto tanto por
la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, en acuerdo adoptado
con fecha 20 de mayo de 2005, como por los Sres. Arquitecto y
Arqueélogo Municipales en sus respectivos informes, a los que se
ha hecho mencién.

Concurriendo, ademds, la circunstancia, de que dichos hallaz-
gos arqueoldgicos pertenecen a una gran construccién romana -anfi-
teatro militar- parte de cuyos restos han sido ya preservados por los
organismos competentes en las criptas arqueol4gicas existentes en
los inmuebles nims. 3 y 7 de la citada calle Cascalerfas, ésta Gltima
abierta al publico y cuya construccién se propicié mediante Convenio
suscrito entre la propiedad y este Excmo. Ayuntamiento. Siendo,
pues, corolario obligatorio de tales intervenciones, la conservacién de
cuantos restos aparezcan de la citada construccién romana, en be-
neficio de los ciudadanos y para enriquecimiento del Patrimonio
Cultural de Castilla y Le6n.

CONSIDERANDO que la solucién mds idénea para preservar di-
chos restos, propugnada tanto por la propiedad como por los Técnicos
Municipales, consiste en la construccién, por el promotor, de una
cripta arqueoldgica que serfa objeto de cesién a este Ayuntamiento,
y que serfa compensada mediante un incremento de edificabilidad
de los solares, posible, tinicamente, a través de una modificacién del
PECA. Sin perjuicio de las indemnizaciones o compensaciones que,
€n su caso, procedan,

CONSIDERANDO que, dado el objeto del Convenio, se entiende
debidamente justificada la contratacién directa, al amparo de lo esta-
blecido en el articulo 120.1° del Texto Refundido de Régimen Local,
aprobado por R.D.L. 781/1986, de 18 de abril.

CONSIDERANDO que, desde una perspectiva urbanistica, se es-
tima por los Técnicos Municipales que la modificacién puntual def PECA
que posibilite la construccién de una tercera planta completa a mayo-
res en la fachada a la calle Cascalerias, estd debidamente justificada,
tal como se expone en la Memoria redactada por el Arquitecto
Municipal, en cuanto la solucién propuesta de elevar una planta mds,
en las condiciones que se reflejan en los Planos aportados, se estima
la mds adecuada por razones de interés puiblico y, principalmente,
por cuanto todos los edificios impares de la calle Cascalerfas tienen
asignadas cuatro plantas, incluida la baja, y, en la propia acera del
inmueble, también coexisten desordenadamente edificios con tres y
cuatro alturas, que el propio Plan mantiene, de tal manera que, tanto
desde un aspecto urbanistico como de tipologfa edificatoria, la po-
sibilidad de elevacién de una planta més en este edificio, no produ-
cirfa distorsién alguna en el alzado de toda la calle. Favoreciéndose,
incluso, la homogeneidad de alturas en la calle siempre que el edi-
ficio que se reconstruya mantenga el cardcter de arquitectura culta
de 2° grado de los edificios existentes, coadyuvando a la caracteri-
zacidn de la calle Cascalerfas, que el Plan considera actualmente
como una Unidad Espacial sin caracterizacién.

NORMATIVA APLICABLE

Vistas las disposiciones legales de aplicacién:

- Constitucién Espariola: articulo 33, que sanciona la funcién
social del derecho de propiedad, y articulo 46, relativo al patrimo-
nio histérico, cultural y artistico.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espaiol.

- Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla
y Leén, y, en particular, las siguientes disposiciones: articulo 2.1,
que sanciona la competencia exclusiva de Ja Comunidad de Castilla
y Ledn sobre el Patrimonio Cultural ubicado en su territorio. en los

términos establecidos en la Constitucién y su Estatuto de Autonomia;
articulo 3, que impone a las entidades locales la obligacién de prote-
ger y promover la conservacién y el conocimiento de los bienes in-
tegrantes del Patrimonio Cultural de Castilia y Ledn que se ubiquen
en su dmbito territonial.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, y
en particular, las siguientes disposiciones: articulo 4, relativo a la
actividad urbanistica piiblica, uno de cuyos objetivos es asegurar
que el uso del suelo se realice conforme al interés general; articulo 9,
relativo a los deberes de adaptacién del uso del suelo a las caracteris-
ticas naturales y culturales de su ambiente; articulo 37, relativo a la
proteccién del Patrimonio Cultural, como objetivo del planeamiento
urbanistico, a fin de favorecer la conservaci6n y recuperacién del
patrimonio arqueolégico, entre otros objetivos; articulo 94, relativo
ala posibilidad de suscripcién de convenios urbanisticos con la fi-
nalidad de establecer condiciones detalladas para la ejecucién del
planeamiento urbanfstico o bien para la aprobacién, revisién o modi-
ficacién de éste; artfculos 50 y siguientes, relativos a la elaboracién
y aprobacién del planeamiento urbanistico. Disposiciones éstas que
se desarrollan reglamentariamente en el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de énero.

- Plan Especial de Ordenacién Mejora y Proteccién de la Ciudad
Antigua (Normas de Protecci6n y Vigilancia Arqueoldgica).

- Texto Refundido de Régimen Local, aprobado por R.D.L.
781/1986, de 18 de abril, y, en particular: articulo 1, que declara la plena
capacidad juridica de los Ayuntamientos para el cumplimiento de
sus fines; articulo 23, regulador de las atribuciones del Pleno Municipal,
artfculo 120, que establece los supuestos de contratacién directa,

Vistos los anteriores antecedentes, fundamentos de derecho y
disposiciones de aplicacién, y al objeto de materializar las actuacio-
nes que han quedado expuestas, ambas partes, en la representacién que
ostentan, suscriben el presénte CONVENIO URBANISTICO con arre-
glo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Constituye el objeto del presente Convenio la tra-
mitacién, por este Ayuntamiento, de una Modificacién puntual del
Plan Especial de Ordenacién, Mejora y Protecci6n de la Ciudad
Antigua de Ledn, que afecta a los solares sitos en calle La Rda niime-
ros 27,29 y 31, con fachada a calle Cascalerias nimeros 4, 6 y 8,
antes descritos, que permita la construccién de una tercera planta a ma-
yores en la fachada a esta tltima calle, de conformidad con la docu-
mentacién técnica redactada por los Técnicos Municipales, con el
objeto de compensar la construcci6n de una cripta arqueoldgica para
la preservacién y exposicién al piblico de los restos arqueolégicos
hallados en dichos solares; que serd objeto de cesién a este Ayuntamiento
por el promotor del edificio, sin perjuicio de las indemnizaciones
que procedan.

SEGUNDA.- A los efectos sefialados, las partes suscribientes asu-
men los siguientes compromisos y obligaciones:

A.- El Exemo. Ayuntamiento de Le6n, se obliga y compromete a:

-Tramitar, hasta que alcance su aprobacién definitiva, una
Modificacién del Plan Especial de 1a Ciudad Antigua, en lo concer-
niente a los solares descritos en el antecedente primero, que contem-
ple la construccién de una planta tercera a mayores en la fachada a la
calle Cascalerfas, con una profundidad edificable aproximada de 25
metros, lo que supone una ampliacién de la superficie construible
total sobre rasante de unos 511,59 m?, destinada a albergar seis vi-
viendas y zonas comunes. Propuesta de Modificacién que se con-
templard y justificard en la documentacién técnica que se redacte
por los Técnicos Municipales competentes.

- El Ayuntamiento reconoce, a favor del Promotor, el derecho a
percibir una indemnizacién econémica, por importe de DOSCIEN-
TOS CUARENTA 'Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO
EUROS (249.835 €), de conformidad con el Informe-Valoracién
emitido por el Arquitecto Municipal de Vias y Obras, de fecha 1 de
septiembre de 2005, que se aprueba expresamente, en el que se pone
de manifiesto que el incremento de edificabilidad propuesto, no alcanza
a compensar el valor de la cripta arqueoldgica a ceder por el promo-
tor, valordndose en el expresado importe la carga no compensada.
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- El coste de cesidn de la cripta arqueolégica, se ha valorado por
el Técnico Municipal competente en un importe total de 629.239 €,
excluido 1.V.A. Asumiendo el Ayuntamiento el coste de repercusi6n
del Impuesto sobre el Valor Afiadido que, en su caso, grave la trans-
misién del expresado bien inmueble, en los términos establecidos
por el artfculo 88 de la Ley reguladora, compensédndose el importe
en la forma prevista en el apartado siguiente.

- La indemnizacién reconocida a favor del promotor y el IVA
que se devengue por la transmisién del inmueble, podrén ser objeto
de compensacion con las deudas tributarias de las que actualmente o,
en lo sucesivo, sea deudora la entidad promotora, hasta que sean to-
talmente satisfechos, en la forma establecida en el capituto II del t{-
tulo II del Reglamento General de Recaudacién.

- La Administracién Municipal prestard la oportuna colabora-
cién en el desarrollo de las obras de construccién mediante la asisten-
cia de los Técnicos Municipales competentes, sin perjuicio de las
competencias y facultades que detenta la Administracién Auton6mica,
a la que se dard traslado de cuantos acuerdos se adopten.

B.- La entidad mercantil Construcciones Carriegos, S.A., a tra-
vés de su representante, asume los siguientes compromisos y obli-
gaciones:

- Ejecucién de un sétano en el edificio, destinado a albergar una
cripta arqueoldgica, para la conservacién de los restos arqueoldgi-
cos, con una altura libre interior y variable entre 3,20 m y 4,40 m y una
superficie construida de 407,02 m?, asi como un acceso peatonal,
con escalera desde la planta baja, con una superficie construida apro-
ximada de unos 13,50 m?, Cripta que serd objeto de cesi6n a este
Excmo. Ayuntamiento mediante el otorgamiento de la correspon-
diente escritura publica, completamente libre de cargas y gravdme-
nes, y acondicionada para su uso piiblico inmediato.

TERCERA.- Constituyen requisitos de validez y eficacia del pre-
sente Convenio, el cumplimiento de las siguientes condiciones:

1°.- Que sea objeto de aprobacién por el Pleno Municipal, como
6rgano competente.

2%~ Que la Modificacién Puntual del PECA relativa al solar objeto
del presente Convenio, en los términos sefialados, sea aprobado de-
finitivamente por el 6rgano competente, alcanzando plena vigencia
y ejecutividad.

3".- Que sus estipulaciones sean compatibles con la resolucién
que se dicte por el érgano competente de la administracién autoné-
mica, en que se establezcan las determinaciones necesarias para la
conservacién y custodia de los bienes hallados, en uso de la compe-
tencia atribuida por los artfculos 2 y 55 de la Ley de Patrimonio
Cultural de Castilla y Le6n.

CUARTA.- A requerimiento de cualquiera de las partes, se ele-
vard a escritura piblica el presente Convenio Urbanistico.

QUINTA.- Una vez aprobado el presente Convenio por el 6rgano
municipal competente, ha de procederse a su publicacién en el
BoLEeriN OFICIAL DE LA PROVINCIA, tal como previene el articulo 94
de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n, debiendo incorporarse al
expediente de modificacién del Plan Especial de la Ciudad Antigua
desde el mismo inicio del procedimiento.

SEXTA.- El presente Convenio tendr4, a todos los efectos, natu-
raleza y cardcter jurfdico-administrativo, y las cuestiones relativas
a su cumplimiento, interpretacién, efectos y extincidn, serdn com-
petencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Por dltimo, en prueba de conformidad con el contenido del pre-
sente Convenio, lo autorizan con su firma y ribrica las personas re-
lacionadas en el encabezamiento, en el lugar y fecha indicados en
el mismo, ante mf, el Secretario, que doy fe”.

Lo que se publica para general conocimiento, de conformidad
con lo establecido en el art® 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y art® 440.3 del Reglamento de su
desarrollo, a fin de que cualquier persona pueda, en todo momento,
consultarlo e informarse de su contenido, en la Adjuntia de Urbanismo
de la Secretarfa General, donde obra un ejemplar a disposicién del
ptiblico, de acuerdo con lo sefialado en el art® 144 de la citada Ley.

Ledn, 8 de mayo de 2006.—El Alcalde, P.D., Rafael Pérez Cubero.

3019 320,00 euros




